LEJERBO | HORSENS 27 Ml
Referat af bestyrelsesmode den 7. december 2016, kl. 17.00.

Deltagere:

| madet deliog bestyrelsesmedlemmerne: Benny Davidsen, Jannie Jeslund, Allan Friis, Asta Jargensen, Kaj
Jorgensen og Villy Senderby.

Fra administrationen deltog: forretningsferer Torben Krogh og sekreteer Susanne Zoéga, som optog referat af
modet.

Der var afbud fra bestyrelsesmedlem Berge Olsen og projektleder Georg Schmidit.

Formand Benny Davidsen abnede medet og bed velkommen.

Dagsorden for modet:

Mentorordning.

Valg til landsrepraesentantskabet.

Messen 2017 — hvad skal der deles ud?

Direkte afregning mellem afd. 41-0°s beboere og antenneforeningen?
Effektiviseringer — draftelse af proces v/Torben Krogh.

Visioner og mélsaetninger, hver enkelt bestyrelsesmedlem bedes udarbejde et udkast til en mélszetning og
en handling for hver af malssetningerne.

Skilte status?

Nyt fra formanden.

. Nyt fra hovedbestyrelsen.

10.Nyt fra administrationen.

11.Eventuelt.
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Ad 1. Mentorordning.

Benny Davidsen, orienterede om, at nye afdelinger "feler sig alene” i starten, hvorfor han opfordrer til, at man
bestyrelsen helt/delvist deltager i mentorkursus 19.5.-20.5.2017, med yderligere et modul den 28. navember
2017.

Han onsker, senest pa medet i Vejle i februar 2017, en tilbagemelding om hvem der ansker at deltage i kurset.
Benny Davidsen og Kaj Jergensen tilkendegav, at de onskede at deitage i kurset.

Da det er formalet at mentoren skal hjzelpe bestyrelsen evt. kan deltage i de kommende budgetmeder, var der
maske allerede nogen der vil "sztte sig” pa nogle afdelinger.

Benny Davidsen, anskede at veere mentor for afd. 309-0 Vejlevej, og 988-0 Vejlevej

Kaj Jergensen, snskede at vazre mentor for afd. 952-0 Ryesgade.

Jannie Jeslund, enskede at vaere mentor for afd. 316-0 Houmannsgade.

Villy Senderby, anskede at veere mentor for afd. 910-0, Bradstrup.

Brochure om mentorordningen vedlzegges referatet som inspiration.

Der var enighed om, at der ingen mentor skal veere til afd. 41-0 Frejasgade og 92-0 Flintebakken.

Torben Krogh foreslog at Helle Jensen inviteres til neeste mede og fortzelle om mentorordningen, hvilket
bestyreisen syntes var en god idé.

Ad 2. Valq til landsrepraesentantskabet.
Lejerbo Horsens er i dag repraesenteret med felgende 3 medlemmer:

Benny Davidsen og suppleant herfor Villy Senderby
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Jannie Jeslund og suppleant hericr Kaj Jergensen
Asta Jergensen og suppleant herfor Allan Friis.

Benny Davidsen foreslog, at Kaj Jargensen udpeges i stedet for Asta Jorgensen, hvilket den evrige bestyrelse
var enig i, og Asta Jorgensen foreslas som suppleant for Jannie Jeslund.

Landsreprasentantskabsmedlemmer og suppleanter er hereiter som folger:

Benny Davidsen og suppleant herfor Villy Senderby.
Jannie Jeslund og suppleant herfor Asta Jargensen.
Kaj Jergensen og suppleant herfor Allan Friis.

Ad 3, Messen 2017 — hvad skal der deles ud ?
Benny Davidsen meddelte, at messen i november havde veeret godt besogt og at han har givet besked om at
organisationen ogsa er med i 2017.

Susanne Zoéga orienterede om, at der efter aftale med Benny Davidsen er bestilt muleposer (500 stk.) til
Messen 2017

Det har i forbindelse med messen vaeret droftet om man ogsa skulle finde lidt andre "gaver” maske lidt til bern.
| den forbindelse var der prever med pa drikkedunke og kreditkortholder.

Drikkedunke pris 15,00 incl. moms for 0,5 lir.
Drikkedunke pris 16,50 incl. moms for 0,7 Iir.
Kreditkort holder 15,00 incl. moms

Efter en kort debat blev det besluttet at bestille 500 stk. 0,5 Itr. og 500 stk. 0,7 ltr. (til brug for messen 2017 og
2018}

Ad 4. Direkie afregning mellem afd. 41-0's beboere ogq antenneforeningen.

Ji. referatet fra bestyrelsesmedet den 21. september 2016:

Antenneregnskab

Direkte afregning mellem afd. 041-0 og antenneforeningen?

Organisationen har bevilliget ca. %2 mio. til deekning af "antenneeftersleeb”. Dette enskes undgaet fremadrettet.
| alle afdelinger undtagen afd. 041-0 sker der nu direkte afregning til leverander. Antenneforeningen er villig til
at foretage direkte afregning pa falgende betingelser:

HFAF opkraever kontingenter og eventuelle pakkeskiftegebyrer og gentilslutningsgebyrer direkte hos de enkelte
lejere, i henhold til de til en hver tid gaeldende takster og vedtzegter. Eventuelle restancer hos lejerne er bolig-
foreningen uvedkommende.

Ejer giver ved underskrift af naervaerende aftale HFAF ret til straks, efter en forgzeves rykker til lejeren, at af-
bryde lejerens forbindelse til antenneanlaagget i tilfzelde af, at lejeren er i restance til HFAF. Samtidig far HFAF
ret, men ikke pligt til, at inddrive restancer ved lejerne ved szedvanlig inkasso.

Der skal i aftalen sikres, at antenneforbindelsen er aben ved indflytning. Gamle restancer er afdelingen og ind-
flytter uvedkommende.

Asta Jorgensen bad om, at sagen farst droftes i afdelingen. Det blev besluttet at udseette afgorelsen til naeste
mode.

Asta Jorgensen meddelte at man ensker direkte afregning mellem lejer og nuvaerende antenneforening, i
lighed med de evrige afdelinger i Horsens.

Ad 5 Eftektiviseringer — draftelse af proces v/Torben Krogh.
Effektivisering.
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Effektiviseringer handler om, at boligorganisationens bestyrelser skal tage ansvar for driften i organisationens
afdelinger. Bestyrelsen skal satte mal for den fremtidige udvikling af driften, og hermed ogsé pa
huslejeudvikling i organisationens afdelinger. Det har organisationen en forpligtigelse til, og ogsé en ret til,
Organisationsbestyrelsen skal passe pa huslejen.

Baggrunden er, som oplyst pa sidste mede at Finansministeriet, Udvikling, Integrations og Boligministeriet samit
BL har indgéet en aftale for hele den almene sektor om en reduktion i omkostningerne pa en lang raekke konti
frem mod udgangen af 2020. Ud af et samlet udgiftsomfang pa 18,4 mia., skal der findes effektiviseringer for
1,5 mia. kr.. 2014 er baseline og der sker sa en fremskrivning af huslejen efter et komplekst regnestykke, hvor
bl.a. ogsa beboersammensaetning indgar.

| 2021 sammenlignes denne fremskrivning med de faktiske udgifter. Der méles for hele den almene sektor. Det
er sdledes ikke den enkelte afdeling eller organisation, men hele branchen som stér til ansvar — ligesom hos
kommunerne.

Lejerbos hovedbestyrelse har draftet loviorslaget, som forventes godkendt i december 2016. Hovedbestyrelsen
har over for administrationen besluttet, at det er i et samarbejde mellem den enkelte boligorganisations
bestyrelse og administrationen, at aftaler om mal for den fremtidige drift skal indgas. Hovedbestyrelsen falger
udviklingen og hvis der bliver behov for falles vaerktejer, vil bestyrelsen naturligvis se pa det.

Sammen med Lejerbo Kolding arbejdes der i Koldingregionen med at skyde processen i gang med et
arrangement lerdag d. 11. februar 2017 i Kolding.

Der er en aftaler med BL's direktor Bent Madsen, Rambell, formanden for Frederikshavn Boligforening og fra
Hededanmark som arbejder med effektiviseringer af de grenne omrader med Slagelse boligforening.

Ideen er at alle bestyrelsesmedlemmer i hele regionen inviteres.
Det kan meddeles at Lejerbo Nyborg allerede har meddelt at de deltager i fazllesarrangementet.

Torben Krogh orienterede om, at bespareisen svarer til at vi skal finde ca. kr. 800.000 i Horsens, og bad
bestyrelsen overveje:

Hvordan effektivisere vi —= hvad skal vi lave fremadrettet?

Hvad ger ondt - for eller imod udlicitering?

Vi bygger nyt - for at bibeholde nuvaerende personaleenheder.

Insource opgaver 7 evt, hvilke 7

Bestyrelsen bedes overveje - Hvordan griber vi det an?

Som tidligere navnte er der udarbejdet et forelabigt program, med stariskud 11. feb. 2017 med overskriften
"Vi passer pa huslejen”

Torben Krogh foreslog samtidig at der laegges op til en besparelse pa 15 % pé det kommende budgetoplaeg for
organisationen, hvilket bestyrelsen var enige i.

Beslutning:
En enig bestyrelse takkede ja til invitationen og deltage i feellesarrangementet i Kolding den 11, februar 2016.

Ad 6. Visioner og mélseetninger, hver enkelt bestyrelsesmedlem bedes udarbejde et udkast til en maisastning
og en handling for hver af malseetningeme.

Vision 1 Lejerbo Horsens har attraktive og velvedligeholdte lejligheder.

Malszetning: Organisationsbestyrelsen foretager en visuel bedemmelse af boligmassen inkl. udvalgte
lejligheder en gang om aret med start i 2017.
| lzbet af 2017 inviteres alle afdelingsbestyrelser til et faalles mode med fokus pa 7?77

Handling: Efter en visuel bedemmelse udarbejdes handlingsplan for de enkelte afdelinger.
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Benny Davidsen, foreslar at der engang om aret tages en besigtigelsesrunde i alle afdelinger, og den enkelte
afdelingsbestyrelse deltager.

Vision 2 Lejerbo Horsens har synlige beboerdemokrater med det rigtige vidensniveau.
- Bestyrelserne er veluddannede.
- | bestyrelserne ydes en samlet indsats hvor alle bidrager aktivt.

Mélsaetning: - Alle nyvalgte afdelingsbestyrelsesmedlemmer tilbydes "introduktionskursus og budgetkursus
1" indenfor 3 &r.
- Organisationen betaler kurserne. Afdelingen betaler kerslen.
- Alle afdelingsbestyrelser har kontakt til og kan fa hjselp af en mentor fra
organisationsbestyrelsen inden 2018.

p.t. er der kun 1 afdeling hvor der ikke p.t. afdelingsbestyrelse, afd. 910-0 Braadstrup.

Handling: Uddannelse af mentor og udarbejdelse af mentorprogram?
Hvordan vil | praktisk sikre invitation af nye bestyrelsesmedlemmer.

Benny Davidsens

forslag, at en fra bestyrelsen tager kontakt til nye bestyrelser og tager en snak med dem, om
hvad det vil sige at veere i bestyrelsen.

Vision 3 Lejerbo Horsens bestyrelse er synlig, handlekraftig og satter tydelig retning for
organisationen.

Malsestning: Bestyrelsen moder op til 75 % at de arrangementer, man bliver inviteret til (kan det praeciseres
lidt, hvad det er for typer af arrangementer og hvad | ger, nar | meder op ?)
Bestyrelsen modes med borgmesteren i Horsens en gang om aret (tifej evt. lidt om, hvad |
kunne tzenke jer at tale med borgmesteren om)

Handling: Arrangementer fast pkt. pd dagsordenen, s& det aftales hvem der deltager i hvad - og hvem
man szerligt seger kontakt til?.

Benny Davidsen f.eks.
Det arlige dialogmede
Bo - Trivsel
1. spadestik ogsa hos andre boligorganisationer
diverse receptioner o.sv.

Vision 4 Lejerbo Horsens tilbyder attraktive boliger med hoj vedligeholdelsesstandard.

Malsaetning: Ingen boliger har kekkener eller badevzerelser der er aeldre end 30 &r ved udgangen af 2025.
Opnoteringen (ventelisten) eges med 20% inden 2020.

Handling: Vedligeholdelsesplaner ....
PR/reklamer/Messedeltagelse
Ved den arlige gennermgang - far vi en fornemmelse af hvor der skal szettes ind.
Messen er god til at gere opmaerksom pa Lejerbo.

Torben foreslog at punktet tages op pa naeste made, der tages en vision ad gangen eller at der tages en aften.
Nar der er en Landsbyggefondssag — s er der allerede sat en plan i gang.

Torben Krogh foreslog endvidere at der arbejdes pa at fa vedtaget kollektiv raderet.
Beslutning

Bestyrelsen beslutiede et aftenmede ~ den 11. januar 2017 ki. 17.30 i Fyrkeelderen i afd. 41-0 Frejasgade.
Pa modet arbejdes der videre med visionerne.
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Ad 7. Skilte status ?
Kaj Jargensen orienterede om, at man havde faet lavet 3 forskellige skiltestorrelser.

Skiltene har p.t. ikke vesret i Horsens.
Skiltene efterlyses og besked til Kaj — séledes at der kan udarbejdes en plan for besigtigelse m.m.
Efterskrift: Skiltene er den 24. nov. 2016 afleveret pa Flintebakken v/Simon.

Beslutning:
Bestyrelse besluttede at organisationen betaler for 1 skilt pr. afdeling — afdelingeme med flere locationer far
naturligvis flere skilte betalt af organisationen.

Formand og nzestformand tager rundt i afdelingerne og bestemmer hvor og hvilket skilt den enkelte afdeling
skal have.

Ad 8. Nyt fra formanden.

Der er afholdt formand og forretningsferer mede pa Hybenvej — hvor der blev draftet affaldssystem.
Naeste er den 22. februar 2017 i Silkeborg.

Der har veeret afholdt ekstraordinzert landsrepreesentantskabsmede i Arhus, hvor der blev valgt ny

nastformand i stedet for Lars Bak. Anne Sakariassen ny naestformand og Inge Koster blev nyt
bestyrelsesmedlem.

Messen gik rigtig godt og der er allerede meddelt at vi er med igen nasste ar.
Den 5. november har der veeret Visionsmode i Nyborg. (jf. pkt. 6)

Ad 9. Nyt fra hovedbestyrelsen.

Benny Davidsen har fra Barge Olsen modtaget lidt info:
Boligministeriet er flyttet til transportministeriet

Lejerbos regnskabet kommer ud med et lille underskud.

Der er besluttet at der skal laves ny hjemmeside.

Der bliver bestyrelseskonference den 26. januar 2017 i Kebenhavn.

Ad 10. Nyt fra administrationen.
Torben Krogh meddelig;

Nye normalvedtagter juni 2016 - digitalisering og preeciseringer
Der er sket endringer i normalvedtaagterne for almene boligorganisationer.
De veesentligste andringer i forhold til de tidligere normalvedtsagter angar anvendelse af digitale vaerktojer dels
til indkaldelser af overste myndighed og afdelingsmeder og udsendelse af materiale til disse meder, dels som
supplement i forbindelse med afholdelse af afdelingsmoder.
Herudover er der sket enkelte mindre sndringer:

» Harmonisering af reglerne om overste myndigheds kompetence og uddelegering med

driftsbekendtgerelsens §§ 6 og 7.

» Praecisering af tegningsreglen.

Andringerne i normalvedtaegterne finder anvendelse, uanset eventuelle modstaende bestemmelser i en
boligorganisations vedtaegter.

Boligorganisationens vedtaegter skal behandles pa et repraesentantskabsmede og vil blive udsendt fra
sekretariatet forud form medet. ndringerne er angivet med red skrift.

Det moderne kontanthjzlpsloft.
Den 1. okiober 2016 tradte regeringens nye moderne kontanthjeelpsloft i kraft. 30.000 familier bliver efter
regeringens sken berorte af forslaget. Formaélet er at tilskynde kontanthjaeelpsmodtagere til at komme i
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beskaeftigelse. Beskaeftigelsesministeriet har beregnet, at ud af de bererte, forventes omkring 700 at fa
beskeeftigelse.

| beregningen af kontanthjaelpsydelsen skal indga veaerdien af din boligsikring. Boligsikring har tidligere vaeret en
ydelse, som kommer oven i kontanthjelpen. Med det moderne kontanthjeslpsloft er der en avre greense for,
hvor meget du kan fa udbetalt, som indeholder boligsikring. Derfor bliver en starre gruppe ramt pa den made,
at deres boligsikring bliver reduceret. Endda forholdsvis meget. Modelberegninger viser, at en enlig med to
bern i en lejlighed p& omkring 80 m2 far reduceret sit radighedsbeleb med op til 28%.

Vi kan endnu i Lejerbo ikke se, hvad effekten bliver, Vi felger lebende huslejeopkravningerne og er bekymrede
for at kunne se et stigende antal betalingsrestancer og pa sigt ogsa en stigning i antallet af beboere, som ma
flytte fra deres lejemal, fordi det er for dyrt.

Mange har rettet henvendelse til vores boligradgivere. Vores hjeelp handler om, at vi kan foresla at forsege at
bytte sin lejlighed, skrive sig op internt til en billigere lejlighed eller overveje et fremleje af et vaerelse. Det er jo
ikke ideelle lasninger for de fleste, men det vi har at gare med. Vi har selvielgelig billige boliger i Lejerbo — men
de er jo lejet ud i forvejen.

Elektroniske boligtilbud.

Lejerbo har iveerksat et projekt vedrarende elektroniske boligtilbud efter beslutning i hovedbestyrelsen.

| dag kan boligsegende afsla eller acceptere et boligtilbud via deres profil pad www.lejerbo.dk, men selve
boligtilbuddene bliver sendt ud som papirpost.

Samler man udgiften til papir, kuverter, porto og arbejdstimer til print, kuvertering mv., er udgifterne til at
udsende de ca. 116.000 arlige boligtilbud godt 1.3 mio. kr.

Der ligger altsa en meget fin effektivisering i projektet. Hertil kommer, at mange kunder eftersperger en
elektronisk lesning, og at stort set alle andre boligselskaber kan tilbyde en elektronisk lesning.

Projektet sigter pa, at 85 % af boligtiibuddene bliver udsendt elektronisk, nar lesningen er helt implementeret.
Erfaringen fra andre boligselskaber siger mellem 90 og 98 %, sa de 85 % er bestemt realistisk.

Projektet er planlagt sadan, at lesningen forst testes af pa en eller flere boligorganisationer. En fuld
implementering forventes at ske marts 2017.

Han meddelte endvidere at der p.t. ingen boliger i lejetab.

Fzelleslokalet i Gl. Jernbanegade - lejes det ud? ~ skal det evt. laves om til en lejlighed.
Administrationen underseger og det tages op et efterfelgende mode.

Ad. 11. Eventuelt.
Asla Jorgensen meddelte, at flere beboere i afd. 41-0 har givet udtryk for, at det er for kort en frist der er givet
til at rydde garagermne.

Garagerne som funktionaererne bruger til maskiner, bliver ligeledes ryddet.

Torben Krogh, meddelte at der evi. kan lejes en skibscontainer, for rimelige penge, hvis det evt. kan afhjeelpe
problematikken. Afdelingen ma vende tilbage safremt der skal lejes container eller lign.

han oplyste at det er svaert at give fristforlzengelse da det er af sikkerhedsmaessige arsager, at garagerne
opsiges med henblik pa nedrivning.

Godkendt af formanden den / :i/ /2 2016
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Benny Davidsen
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