LEJERBO HORSENS 415

Referat af bestyrelsesmgde den 9. okt. 2024.

Deltagere:

| mgdet deltog bestyrelsesmedlemmerne: Benny Davidsen, John Henneberg, Poul Erik Andreasen, Leif Jensen,
Camilla R. Melecini og Else Klaerke.

Fra administrationen deltog: Forretningsfarer Lars D. Juhre, Kasper Iversen (BYG), Simon Kroman og Susanne
Zoéga som optog referat af magdet.

Der var afbud fra: Inge Kaster.

Formand Benny Davidsen bgd velkommen til mgdet og anmodede om at dagsordenen blev udvidet med punktet:
bevilling til afd. 909-0 Vejlevej, hvilket blev godkendt.

Dagsorden for modet:

Nyt fra formanden.

Nyt fra administrationen.

Herunder forslag om nedseettelse af huslejen for nogle boliger i afd. 1243-0 Lilli Gyldenkildes Torv.
Nyt fra byggeafdelingen.

Mentorordningen

Valg af formand.

Valg af neestformand.

Bevilling til afd. 909-0 Vejleve,.

Eventuelt.

N =

ONOoOOR®

Ad 1 Nyt fra formanden.

Benny Davidsen meddelte

at det har veeret en stille og rolig sommer, hvor der siden sidst kun har veeret afholdt byggemgader og “rejse-
gilde” i afd. 41-0 Frejasgade.

Ad 2. Nyt fra administrationen.
Lars D. Juhre meddelte:

Ungdomsboligbidrag i afd. 1243-0 Lille Gyldenkildes Torv.
Det for omtalte tilgodehavende ungdomsboligbidrag er nu pa vej til afdelingen.

Forhgjelse af indskud afd. 41-0 Frejasgade.
Indskuddet forhgjes til 271 kr. pr. m2.
f.eks. forhgjes

54 m2 fra kr. 13.253 til kr. 14.634
64 m2 fra kr. 15.673 til kr. 17.344
87 m2 fra kr. 19.980 til kr. 23.577

Udlejningssituationen.

Afd. 41-0 Frejasgade.

Der er 51 opsagte boliger

Grundet renoveringen er udlejningen sat i bero pa nuveerende tidspunkt.

Frejasgade 2 er klar til indflytning 1. december 2024

Udlejningen starter vi op i slutningen af oktober, da der er en prgvebolig klar til 1. november.

Afd. 92-0 Flintebakken
3 stk. 2 veer i tilbud
2 stk. 3 veer i tiloud, den ene er registreret som ledig pa nettet.
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2 stk. 2 veer afventer underskrift kontrakt

Afd. 316-0 Houmannshus
1 stk. 2 veer — afventer underskrift pa kontrak.
2 stk. 3 vaer — registret som ledig pa nettet, da der ikke er flere pa ventelisten.

316-0 Aldreboliger
1 stk. 2 veer.. Netop opsagt — skal sendes i tilbud.

Afd. 909-0/988-0 Vejlevej
1 stk. 2 veer registreret ledig pa nettet, da der ikke er flere pa ventelisten.
Disse boliger bliver naesten altid registreret som ledige pa nettet.

Afd. 910-0 Braedstrup
Ingen opsagte

Afd. 952-0/952-1

1 stk. 2 veer i tilbud — registreres som ledig pa nettet.

2 stk. 3 veer i tilbud — den ene er registreret ledig pa nettet.
1 stk. 3 veer. Afventer kontrakt.

1 stk. 4 veer afventer kontrakt.

Boliger i denne afdelinger registreres naesten altid som ledige pa nettet, da ventelisten er meget kort.

Afd. 1243-0 Lilli Gyldenkilde Torv:

Familieboliger: | alt 16 opsagte boliger

3 stk. 2 veer i tilbud. Denne ene er registreret som ledig pa nettet.

3 stk. 3 veer — ikke flere pa venteliste — registreret som ledig pa nettet

1 stk. 3 veer i tilbud

8 stk. 4 veer — ikke flere pa venteliste og er registreret som ledig pa nettet.
1 x 4 veer i tilbud

16 opsagte p-pladser, heraf 13 i tomgang

416 IR

Der annonceres lgbene pa nettet og Boligportal ogsa som fremhaevet, men der er ikke meget respons pa det

for tiden.

Efter en kort snak, var der enighed om, at der laves et opslag i afdelingen omkring de ledige parkeringspladser.
Camilla Melecini snakker med afdelingsbestyrelsen herom og der udarbejdes et opslag om, at der er ledige P-

pladser.

Ungdomsboliger:
Pa nuveerende tidspunkt er der 38 ledige boliger, 31 af dem er i tomgang.

Der er annonceret pa Boligportalen og der bliver i perioder fremhaevet, men der er meget fa henvendelser og

der er kun nogle enkelte pa venteliste, der indtil videre ikke har sagt ja.

Forslag om nedsaettelse af huslejen for nogle boliger i afd. 1243-0 Lilli Gyldenkildes Torv
Nedenstaende var administrationens forslag til nedseettelse af de respektive boliger, blev draftet

Lejerbo
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lkke lkke
Ungdomsboliger | Studerende|studerende Studerende [studerende

Ca. Leje Nedsat- Ny ca.leje Nedsattelse
Type Rum|Antal |Nuv. Leje u/bidrag telse Ny leje u/bidrag pr. md
G 1 44 3965 4700 -500 3465 4200f |- 22.000
G1 1 21 4028 4780 -500 3528 4280 |- 10.500
H 1 36 4116 4800 -400 3716 4500] |- 14.400

101

Samlede nedsasttelse Ungdomsbaliger - 46.900

Note til ca. leje for ikke studerende: Da priserne er udregnet efter at studerende far
ungdomsboligbidrag, variere priserne for ikke studerende.

Familieboliger

Nedsat- Nedsazttelse
Type Rum|Antal |Nuv. Leje telse Ny leje pr. md
B3 3 6 5159 -300 7859 - 1.800
D 3 7 8567 -400 8167 - 2494
J 3 3 8771 -600 8171 - 1.290
c2 4 3 8873 -800 8073 - 2.196
C3 4 24 8516 -500 8016 - 12.000
C4 4 4 9281 -800 8481 - 3.200
F 4 5 8669 400 5269 - 2.000
K 4 3 9332 -700 8632 - 1.690

55

Samlede nedsasttelse Familieboliger - 26.570

Note til skaeve prisnedsattelser: Enkelte boliger har tidligere vasret reguleret og reguleres derfor
mindre. Derved opsta de skasve tal.

Total nedsasttelse pr. maned - 73.470
Total nedsettelse pr. ar - 881.640

Gennemsnitlige huslejenedsaettelse af 156 boliger er ca. 500 kr. pr. md.

Det gennemsnitlige lejetab pr. maned (aug.-okt. 2022) 91.000
Det gennemsnitlige lejetab pr. maned (aug.-okt. 2023) 210.000
Det gennemsnitlige lejetab pr. maned (aug.-okt. 2024) 265.000

Vi ser en stigning i lejetab, saerligt pa ungdomsboliger og de store 3 og 4 vaer. boliger.

Beslutning:

En drgftelse af forslaget besluttede bestyrelsen at falge administrationens forslag og at det iveerksaettes hur-
tigst muligt — nedsaettelse pr. 1. 11 eller 1.12.204.

Begrundelsen for nedseettelsen skyldes at disse boligtyper har vaeret svaere at udleje primaert pa grund af pri-
sen

Camilla Melecini udarbejder forslag til opslag i opgangene, med forklaring pa at nogle lejere far en huslejened-
seettelse og andre ikke far.

Ad 3 Nyt fra byggeafdelingen.
Kasper Iversen meddelte:

Renovering:

Afd. 41-0 Frejasgade:

Entreprengren er berettiget til at forlaenge tidsplanen med indtil videre 60 dage grundet forsinket skema B, vejr-
ligsdage og ekstraarbejder. Blandt ekstraarbejder kan naevnes udbedring af varierende gulvhgjder og @get mil-
j@sanering af opgange.

Dog bestraeber entreprenagren sig pa at aflevere det samlede byggeri efter den oprindelige tidsplan.

Det forventes at indflytning pa Frejasgade 2 a, b og ¢ kan begynde 1. december 2024.

Renovering af blok 4 er startet op den 24.juni 2024 og gar planmaessigt.
Murer er i gang med tilmuringer.

Temrer er i gang med at opsaette gipsvaegge.

VVS er i gang med at udfare rgrarbejde.
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Arbejdet pa blok 6 er endnu ikke pabegyndt, men forventes at starte 27. februar 2025.

Der er indtil flere vinduer i blok 2, hvor der ses en meget tydelig kontrast mellem de nymalede veegge og de
eksisterende indvendige vindueskarme.

Arkitema har sammen med en repraesentant fra driften gennemgaet vinduerne i blok 2 og vurderet hvilke vin-
duer/altandere der treenger mest til malerbehandling og har udfaerdiget en liste over vinduer/altandgre, der bar
behandles i forbindelse med den igangvaerende renovering.

Entreprengren har vurderet den samlede pris for disse arbejder til at koste 75.625 kroner inklusiv moms. Driften
hos Lejerbo har fundet midlerne til at daekke denne udgift og arbejdet er sat i gang.

Der er opstaet en udfordring med hensyn til det planlagte malerarbejde i opgangene pa Frejasgade. Malerne
har fundet ud af at det inderste lag af den eksisterende maling bestar af limfarve.

Limfarve binder ikke saerligt godt i forhold til nutidens maling og der er en risiko for at den eksisterende limfarve
vil lzsne sig ved at pafare ny maling ovenpa det eksisterende. Dette skyldes til dels at limfarven opfugtes og
lzsnes og til dels at den ekstra maling pafarer en ekstra veegt som limfarven skal beere. | veerste fald kan limfar-
ven maske slippe og falde af i flager.

Malerne har, i samarbejde med Fligger, fundet frem til en alternativ malerbehandling, som de mener er den
bedste mulige lgsning til at male ovenpa den eksisterende maling. Den alternative behandling forventes at
kunne udfares for samme gkonomi som det udbudte, men maleren vil ikke stille garanti pa arbejdet.

Hvis malerne skal stille garanti for malerbehandling, kraever det at opgangene miljgsaneres for det eksiste-
rende blyholdige maling og limfarve. Det vil medfare en betydelig ekstraomkostning (som vil blive udfert pa
medgaet tid, men vurderet til at kunne lgb op i et 7-cifret belgb) samt muligvis en forleengelse af byggeperio-
den.

Malerne har udfgrt en prave pa en vaeg i Blok 2 opgang C som ser fornuftig ud og som ikke flager. Ud fra
denne prave vurderes det, at det godt kan lade sig gare at male ovenpa det eksisterende. Det er dog vigtigt
belyse at der er en risiko for at malingen vil flage af og at der ikke stilles garanti for at det ikke sker.

Dermed skal det vurderes om Lejerbo vil acceptere malerbehandling uden garantistillelse eller om der skal til-
kabes miljgsanering pa medgaet tid.

Beslutning:

Efter en neermere draftelse af problematikken omkring malerarbejdet i opgangene besluttede organisationsbe-
styrelsen med 5 stemmer for og 1 blank - at miljgsaneringen skal gares nu og i forbindelse med renoveringen.
Hvordan beslutningen skal finansieres, besluttes pa det bestyrelsesmade, hvor administrationen udarbejder
forslag dertil.

Ad 4 Mentorordningen.
Det udsendte materiale blev godkendt af bestyrelsen og "mentorordningen” bliver et fast punkt pa dagsordenen
fremover.

Ansvarlig for mentorordningen blev Camilla Melecini.
Administrationen udsender folderen og info. Til den enkelte afdeling, med oplysning om hvem der er mentor for
den enkelte afdeling.

Ad 5 Valqg af formand.
Benny Davidsen er pa valg og villig til genvalg.

Benny Davidsen blev genvalgt for 2 ar.

Ad 6 Valg af naestformand
John Henneberg er pa valg og villig til genvalg.

John Henneberg blev genvalgt for 2 ar.

Ad. 7 Bevillig til afd. 909-0 Vejlevej.
Driftschef Simon Kroman, orienterede om problematikken vedrgrende kondensvand i elevatortarnet i nr. 6, ved
temperatursvinger.
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Det skyldes at isoleringen sidder udvendigt.

Byggeskadefonden har besigtiget forholdet.
Der er p.t. store driftsmaessige udgifter ca. 100.000-120.000 kr. arlig

Lasning pa problemet:

Den udvendige isolering skal fijernes og derefter forventer vi at det skal bekleedes med eternitplader.
Samlet pris for fiernelse af isolering af opsaetning af anden beklaedning for de 4 blokke vil veere 4,2 mio. Kr.
En selvrisiko p4 5 % - afdelingens egenbetaling vil veere 2.146.000 kr.

Beslutning:
Bestyrelsen godkender den udarbejdede rapport og er villig til at bidrage til lasningen pa problemet.
Hvordan der skal bidrages til lgsningen, vil blive besluttet senere, nar vi kender den konkrete udgift.

Ad 8 Eventuelt.
Der blev orienteret om den mulige fusion mellem DAB og Lejerbo og arsagerne hertil.

Neeste mgder: .
8.-9. nov. 2024 Bestyrelsesseminar i Arhus.
2. dec. 2024 kl. 17.00 bestyrelsesmgde, pa Opus.

Ingen yderligere bemaerkninger.

Referatet er godkendt og elektronisk underskrevet via Penneo af formand Benny Davidsen
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