LEJERBO HORSENS 411

Referat af bestyrelsesmgde den 6. juni 2024.

Deltagere:
| mgdet deltog bestyrelsesmedlemmerne: Benny Davidsen, John Henneberg, Inge Kaster, Poul Erik Andreasen,
Leif Jensen, Camilla R. Melecini og Else Klzerke.

Fra administrationen deltog: Forretningsfarer Lars D. Juhre og Susanne Zoéga som optog referat af mgdet.

Der var afbud fra:

Formand Benny Davidsen bad velkommen til mgdet, og en seerlig velkomst til Else Klaerke, som blev valgt pa
repraesentantskabsmedet i marts maned.

Dagsorden for modet:

Nyt fra formanden.

Nyt fra administrationen.
Nyt fra byggeafdelingen.
Mentorordningen.
Eventuelt.

RN

Ad 1 Nyt fra formanden.
¢ Benny Davidsen meddelte
at Inge Kaster blev genvalgt pa landsrepraesentantskabsmadet i maj maned.
e Padialogmgdet den 6. juni 2024 blev regnskabet godkendt, og der blev drgftet billig boliger. Mulighed
for at om konvertere ungdomsboligerne i afd. 1243-0 til familieboliger, med baggrund til de store lejetab
UB pavirker dispositionsfonden

Ad 2. Nyt fra administrationen.

Forretningsfarer Lars D. Juhre meddelte

Styringsdialogmade i kommunen d.d. var en god oplevelse og der var stor tilfredshed, bl.a. ogsa handteringen
af renoveringen i afd. 41-0 Frejasggade.

Landsrepreesentantskabsmgdet.

| hovedbestyrelsen havde vi — gennem vores demokratiudvalg — faet lavet et forslag til en vedtaegtseendring,
som skulle pa arets landsrepraesentantskabsmede den 16. maj.

Arsagen til 22ndringen er, at der gennem de senere ar er kommet flere boligorganisationer til i Jylland og pa
Fyn, mens der er et par organisationer i Kebenhavnsomradet, der har meldt sig ud af feellesskabet (Kabenhavn
og Radovre).

Det synes vi, skal afspejles i sammensaetningen af hovedbestyrelsen.

Derfor foreslog vi, at der fremover skal veelges et hovedbestyrelsesmedlem mindre i Storkebenhavn og et med-
lem mere fra Jylland og Fyn.

Vedtegtsaendringen blev vedtaget med 120 stemmer for, 3 undlod at stemme og ingen stemte imod.

Ved dette ars valg til hovedbestyrelsen fik vi to nye medlemmer: Kim Nielsen fra Lejerbo Naestved og

Alex Young Pedersen fra Jstjysk Bolig

Sundhed i boligomraderne.

Regeringens sundhedsstrukturkommission kommer her i juni med sine anbefalinger til, hvordan vi bedre kan
skrue vores sundhedstiloud sammen.

| forbindelse med kommissionens arbejde har BL sammen med KL kommet med forslag til at kaede boligpolitik-
ken sammen med sundhedspolitikken.

En undersggelse fra efteraret, viser nemlig, at beboere i almene boliger generelt har en darligere sundhedstil-
stand end andre danskere. De almene beboere er oftere i kontakt med sundhedsvaesenet, er mere ensomme
og har en hgjere dadelighed.
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Derfor er BL og kommunerne interesserede i, hvordan vi i boligomraderne kan forbedre beboernes sundhed.

De foreslar tre omrader, hvor vi kan vaere med til at gare en forskel:

e Sundhedsrenoveringer
e Flere lokale sundhedstilbud malrettet boligomraderne
e  Fokus pa civilsamfundet og den centrale rolle, ejendomsfunktionaererne kan spille som det lokale bindeled

| hovedbestyrelsen kan vi godt se musikken i at taeenke sundhed og boliger sammen. Men vi er ogsa bekymrede
for, hvem der skal finansiere de konkrete tiltag. Og for, om ejendomsfunktionzerer nu skal patage sig en ubetalt
ekstraopgave.

Indtil videre lyder meldingerne, at i det omfang boligorganisationerne vil patage sig ekstra opgaver, sa skal der
selvfalgelig ogsa ske en betaling fra kommune eller region.

| Lejerbo-feellesskabet har vi helt konkret gang i et projekt i Holstebro, hvor vi gerne vil udnytte nogle af de boli-
ger i Asagarden, som star tomme, til sundhedstilbud. Det kan for eksempel veere til laege-, tandlaege- eller fy-
sioterapeutklinikker.

Digitalt system til indflytning.

Emoove-systemet er i mere end 10 ar blevet brugt til at udfare fraflytningssyn i Lejerbo. Det har i lang tid veeret
et stort gnske, at ogsa indflytninger kunne ske i Emoove.

| det hele taget opleves det, at bade beboere og ansatte eftersparger, at processen omkring flytning kan veere
mere digital, end den har veeret hidtil.

Derfor har administrationen sammen med en raekke medarbejdere fra driften udviklet systemet, sa det nu kan
lade sig gare at kare indflytningsprocessen digitalt.

Det geelder bade selve indflytningssynet, indkaldelse af lejer via mail, underskrifter direkte i Emoove og at
kunne sende indflytningsrapporten til lejer pa mail, sa vi slipper for print og papir.

Senere i juni vil ogsa fraflytningsdelen af Emoove blive opdateret. Det vil blive muligt at indkalde til syn via mail,
og ogsa underskrifter og afsendelse af rapporterne vil kunne foregé digitalt.

Bo-Trivsel

Administrationen har veeret til mgde med Bo-Trivsel hvor der bl.a. blev

Udlejningen har veeret til mgde hos Bo-trivsel, og fik en god snak omkring hvem der ger hvad i forbindelse med
det boligsociale i afdelingerne.

Bo-Trivsel madet borgerne og hjaelpe hvor det er muligt og "dyrker det boligsociale.

Materiale fra ekstern granskning vil nu indga i dokumentationspakkerne til styringsdialogen
Som vi tidligere har orienteret jer om, er der indfart nye regler, som indebeerer, at alle boligafdelinger hvert 5. ar
skal have udfgrt en sdkaldt ekstern granskning af deres vedligeholdelsesplaner.

Landsbyggefonden har i den forbindelse opbygget et digitalt alment bygningsregister i forbindelse med den
eksterne granskningsopgave mv. - Det Centrale Almene Bygningsregister (DCAB).

De eksterne granskerfirmaer har via DCAB foretaget tilstandsvurderinger af 20 udvalgte bygningsdele pa byg-
ninger og foretaget kalkulationer i DCAB. Granskers tilstandsvurderinger og kalkulationer sammenholdes med
boligorganisationernes indberettede drifts- og vedligeholdelsesplaner i en granskningsrapport for de enkelte
afdelinger, hvor gransker ligeledes konkluderer pa den foretagne granskning. Derudover udarbejdes og ind-
laeses nye energimeerker.

Efter granskers faerdiggarelse og frigivelse af granskningsrapporten har vi haft mulighed for at angive evt. kom-
mentarer til granskningsrapporten i DCAB indenfor en 6 maneders frist. Derefter kan granskningsrapporten og
det gvrige granskningsmateriale tilgas af kommuner og revisorer i DCAB.

| administrationen ger vi os selvfalgelig umage med at traekke mest mulig veerdi ud af det arbejde, de eksterne
granskere har udfgrt, f.eks. i forhold til fastleeggelse af strategier for henlaeggelser og i forhold til beregning af
levetiden pa bygningsdele.

Granskningsrapporterne beerer desveerre i mange tilfaelde preeg af, at granskerne ikke har tilstreekkeligt kend-
skab til den almene branche, og det skal vi naturligvis tage hgjde for ved vurderingen af fremtidige tiltag.
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Vi vil helt konkret inddrage materialet fra de eksterne granskere i det videre arbejde med fastlaeggelse af bud-
getter. Materialet indgar nu i dokumentationspakkerne til styringsdialogen, s& mange af jer vil derfor stifte nzer-
mere bekendtskab med materialet.

Udlejningssituationen.

Afd. 41-0 Frejasgade.

Der er 49 opsagte boliger

Grundet renoveringen er udlejningen sat i bero pa nuvaerende tidspunkt.

Afd. 92-0 Flintebakken

3 stk. 2 veer i tilbud

2 stk. 3 veer i tiloud

1 stk. 2 veer afventer underskrift kontrakt
1 stk. 3 veer afventer underskrift kontrakt

Afd. 316-0 Houmannshus

1 stk. 2 veer — ikke flere pa venteliste, sa registret som ledig pa nettet.
2 stk. 3 vaer — ikke flere pa venteliste, sa registret som ledig pa nettet.
316-0 /B

Ingen opsagte

Afd. 909-0/988-0 Vejlevej
1 stk. 3 veer i tilbud

Afd. 910-0 Braedstrup
Ingen opsagte

Afd. 952-0/952-1
2 stk. 2 veer i tilbud
2 stk. 3 veer i tiloud

Alle 4 boliger er registreret som ledige pa nettet, da ventelisten har veeret tamt.
De bliver naesten altid registreret som ledige pa nettet, nar der kommer en opsigelse.

Afd. 1243-0 Lilli Gyldenkilde Torv:

Familieboliger:

| alt 18 opsagte boliger:

1 stk. 2 veer i tilbud

1 stk.3 veer — ikke flere pa venteliste — registreret som ledig pa nettet

7 stk.3 veer i tilbud — 2 af dem registret som ledig pa nettet

3 stk. 4 veer — ikke flere pa venteliste — 2 af dem er registret som ledig

6 stk. 4 veer i tilbud — 6 af dem er registreret som ledig pa nettet og 6 er i tomgang

16 opsagt p-pladser, heraf 8 i tomgang
Der annonceres lgbene pa nettet og Boligportal ogsa som fremhaevet, men der er ikke meget respons pa det
for tiden.

Ungdomsboliger:

Pa nuveerende tidspunkt er der 33 ledige boliger.

15 af dem er i tomgang.

Der er annonceret pa Boligportalen og der bliver i perioder fremhaevet, men der er meget fa henvendelser og
der er kun nogle enkelte pa venteliste, der indtil videre ikke har sagt ja.

Beslutning:

Da afdeling 1243-0 belaster organisationens dispositionsfond med et betragteligt belgb for lejetab, udarbejdes
der til neeste bestyrelsesmgde udarbejdes et gkonomioplaeg for en evt. nedseettelse af huslejen i afdelingen, for
at fremme udlejningen.
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Vedrogrende afd. 952-0 Ryesgade, blev det meddelt at 2 af bestyrelsesmedlemmerne fraflytter afdelingen, og i
Den forbindelse bliver det ngdvendigt at der indkaldes til ekstra ordinaert afdelingsmede med valg til bestyrel-
sen da der kun er 1 suppleant.

Ad 3 Nyt fra byggeafdelingen.

Renovering:

Afd. 41-0 Frejasgade:

Byggeriet karer forelgbigt efter den samlede tidsplan. Entreprengren har et berettiget krav pa tidsfristforleen-
gelse pa indtil videre 30 dage pa grund af forsinket opstart (forsinket skema B) og ekstraarbejder. Kravet er
varslet, men entreprengren planlaegger forelgbigt med arbejdstidsplaner, der opretholder den oprindelige tids-
plan.

Det forventes at indflytning til Frejasgade 2 a, b og c bliver forsinket med en maned, det vil sige med aflevering
medio oktober og indflytning 1. november.

Renoveringen af blok 2 har medfart en raekke ekstraarbejder, som er ngdvendige for byggesagens gennemfg-
relse, blandt andet gget miljgsanering i opgange. Lgsning for de varierende gulve er i opgang 2a (tilgeengelig-
hedsboliger) at borthugge det gamle slidlag, som ligger for hgijt, og stebe et nyt. Lasningen er nadvendig for at
overholde bygningsreglementets krav om niveaufri adgang, som vi i forvejen har faet dispensation til. Las-
ningen medfgrer ekstraarbejder pa 20.000 kr. + moms i 9 boliger.

Genhusning af beboerne i blok 4 karer efter planen.

Det vil veere neerliggende at holde et rejsegilde op til sommerferien i uge 24 eller 25.

Benny Davidsen og John Henneberg deltager i byggemade hver maned.

Ad 4 Mentorordningen.
Efter en kort snak blev:

Benny Davidsen mentor for afd. 41-0 Frejasgade.

Benny Davidsen mentor for afd. 92-0 Flintebakken.

John Henneberg mentor for afd. 316-0 Houmannshus.

John Henneberg mentor for afd. 909-0 Vejleve;j.

Camilla Melecini og Poul Erik Andreasen mentor for afd. 952-0 Ryesgade.
Leif Jensen mentor for afd. 910-0 Braedstrup.

Camilla Melecini mentor for afd. 1243-0 Lilli Gyldenkildes Torv.

Formanden i hver enkelt afdeling vil modtage oplysning om hvem der er mentor.
Ligeledes vil mentoren far oplysning om formanden for den enkelte afdeling.

Camilla Melecini og Susanne Zoéga vil i samarbejde udarbejde en pjece vedrarende mentorordningen.

Ad 5 Eventuelt.

Neeste mgder: .

8.-9. nov. 2024 Bestyrelsesseminar i Arhus.
9. okt. 2024 kl. 17.00 bestyrelsesmagde.

2. dec. 2024 kl. 17.00 bestyrelsesmade.

Ingen yderligere bemaerkninger.

Referatet er godkendt og elektronisk underskrevet via Penneo af formand Benny Davidsen
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