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Referat af bestyrelsesmode den 13. marts 2024.

Deltagere:

I mgdet deltog bestyrelsesmedlemmerne: Benny Davidsen, John Henneberg, Inge Kaster, Poul Erik Andreasen,
Leif Jensen og André D. Pedersen.

Fra administrationen deltog: Forretningsfarer Lars D. Juhre og Susanne Zoéga som optog referat af mgdet.
Der var afbud fra: Camilla R. Melecini.

Formand Benny Davidsen bgd velkommen til mgdet.

Dagsorden for modet:

Meddelelser fra administrationen.

Godkendelse af regnskab for boligorganisationen og den enkelte afdeling, revisionsportokol og budget.
Daekning af lejetab og tab ved fraflytning.

Udlejningssituationen.

Nybyggeri/renovering.

Familieferie.

Etablering af tilslutningsmuligheder for opladning af el-scootere.

Eventuelt.

ONoOoGORWN A

Ad 1 Meddelelser fra administrationen.
Lars D. Juhre meddelte

Gratis online-kursus for organisationsbestyrelsesmedlemmer.

BL har udviklet et online-kursus for organisationsbestyrelsesmedlemmer om deres opgaver og ansvar. Det er
et rigtig godt kursus, som kommer omkring mange af de emner, vi ved, der fylder for OB-medlemmer. Det geel-
der bade rammer fastsat i lovgivningen, men ogsa emner som samarbejde med administrationen og med hin-
anden i bestyrelsen. Kurset vil naturligvis vaere nyttigt for nye organisationsbestyrelsesmedlemmer, men ogséa
‘'gamle’ bestyrelsesmedlemmer vil kunne fa gavn af at tage kurset.

Kurset bestar af 6 moduler og afsluttes med en test, hvorefter der udstedes et kursusbevis. Vurderingen er, at
det tager ca. 1-1%2 time at gennemfgre.

Det er gratis at tage kurset, og du kan tilmelde dig og fa adgang her:

https://bl.dk/kurser-og-netvaerk/kursuskalender/?eventid=23-91

Haedring af beboerdemokratiets saerlige indsats.

Hovedbestyrelsen har truffet beslutning om, at man gerne vil anerkende beboerdemokrater, der sammenhaen-
gende har veeret i landsrepraesentantskabet i 25, 40 eller 50 ar.

Det vil veere den enkelte organisation, der indstiller til formandskabet/administrationen om haedringen. Erkende-
ligheden vil blive givet pa det farstkommende landsrepreesentantskabsmgde efter indstillingen, og vil veere en
gavekurv af passende starrelse

Reetablering af henlaeggelser

Sidste ar tabte mange organisationer og afdelinger en veesentlig del af deres opsparing (ogséa kaldet henlaeg-
gelser) pa grund af uroen pa kapitalmarkederne. Siden da er der sket en markant forbedring pa kapitalmarke-
derne og prognosen er sdledes, at det tabte, er indhentet ved udgangen af 2024.

Det betyder, at organisationer og afdelinger far penge ind pa bogen i forbindelse med de kommende regn-
skaber. Det er vigtigt, at disse midler bruges til reetablering af henlaeggelserne. For det var jo der, pengene til
sidste ars tab blev taget fra. Pa den made vil vi i lgbet af de kommende ar kunne deekke det hul, der blev slaet i
henleeggelserne sidste ar.

Fra administrationen side vil vi derfor anbefale, at organisationsbestyrelsen treeffer en beslutning om, at dette
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princip bar falges generelt for alle afdelingsbudgetter i organisationen, og at man séledes kun undtagelsesvis
vil godkende afdelingsbudgetter, hvor dette fraviges.

Nyt regulativ om renoveringsstotte fra Landsbyggefonden er tradt i kraft den 1. december 2023.
Forudsaetning for statte er, at der udarbejdes en helhedsplan for den enkelte afdeling og boligomradet, med
henblik pa at opna en samlet helhedsbetonet Igsning af afdelingens konkurrencemaessige og bygningsmees-
sige problemer. Kommunen skal inddrages i arbejdet. Landsbyggefonden kan yde vejledning i forbindelse med
udarbejdelse af helhedsplanen.

Landsbyggefonden yder fremadrettet ikke statte i samme grad som tidligere jf. finansieringsskitsen. Det bety-
der, at der ikke ydes fuld finansiering, men at beboerne skal forvente en starre egenbetaling end tidligere. Der-
udover kan Landsbyggefonden yde driftsstattelan pa 2/3, mens boligorganisationen skal bidrage med 1/3. Som
noget nyt lgber driftsstattelanet i 15 ar, og aftrappes ikke i perioden. | &r 16 overtager boligorganisationen
Landsbyggefondens andel, og dermed hele betalingen. Samtidig pabegynder tilbagebetalingen af driftsstatte-
lanet.

Kapitaltilfarsel (1/5-dels ordningen) er som udgangspunkt bortfaldet. Boligorganisationen kan bevillige traek-
ningsret, fritagelse for A- og G-indskud og indbetaling af udamortiserede lan til dispositionsfonden til en renove-
ringsstattesag, men Landsbyggefonden lader det vaere op til boligorganisationen selv at traeffe beslutningen
om, hvad de vil give tilskud til.

Om der fremadrettet oprettes en reguleringskonto pa en helhedsplan, er pa nuveerende tidspunkt endnu ikke
afklaret i Landsbyggefonden.

Andringerne betyder, at der fremadrettet skal vaere et endnu taettere samarbejde mellem byggeafdelingen, af-
delingsgkonomi og forretningsforerne omkring finansieringen i sagerne.

Disponering af arets resultat

For 2023 lander den samlede renteindteegt for Lejerbo-faellesskabet pa ca. 100 millioner kroner. Det vil sige
renterne af bade administrationens, organisationernes og afdelingernes opsparede midler. Det er yderst positivt
oven pa et 2022 med store negative renter.

Netop pa grund af de negative renter fra 2022 har hovedbestyrelsen besluttet, at boligorganisationerne skal
beholde deres renteindteegt fra 2023.

Boligafdelingernes renter skal altid blive i afdelingerne. Men vi opfordrer kraftigt til, at pengene bruges til hen-
leeggelser. Det var netop henleeggelserne, der matte holde for, da der sidste ar var negative renter.

Ejendomsvurderingerne
Der har veeret meget stadhej i medierne om ejendomsvurderingerne. Ogsa de almene. | Lejerbo far vi vurde-
ringerne drypvist. Her screener administrationen vurderingerne for store afvigelser.

Der kan endnu ikke klages over vurderingerne. Men er der store afvigelser, far vi en vurderingskyndig special-
konsulent til at ga ind i sagen og bedemme, om den konkrete ejendomsvurdering skal sendes ind til BL. BL har
nemlig faet mulighed for at rejse sager direkte over for skattemyndighederne, hvis noget ser abenlyst forkert
ud.

Det er dog ogsa vigtigt at huske pa, at der er lagt et midlertidigt loft over stigning pa ejendomsskatten. Loftet
betyder, at ejendomsskatten for almene boliger maksimalt kan stige med 2,8 % fra 2023 til 2024.

Skade pa ror i afd. 1243-0 Lilli Gyldenkildes Torv

Der har veeret vandskade i afdelingen, hvilket betyder, at der er mange rgr i forbindelse med fijernvarmen, der
skal understattes.

De rar det drejer sig om, har vist sig at have en evt. fejl, der gor at rgret kan ga i stykker, og at Lejerbo derfor vil
have det gennemgaet. Fejlen er en reklamation til Nordstern.

Der har veeret afholdt "kaffem@de” ved Horsens kommune hvor der bl.a. blev drgftet status pa afdeling 41-0
Frejasgade og afd. 1243-0 Lilli Gyldenkildes Torv.
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Bestyrelsesvederlag.
I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeveerende regnskabsperiode (1/10
2023 — 30/9 2024) kr. 63.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen.

Bestyrelsen har tidligere besluttet, at vederlaget deles ligeligt imellem 6 bestyrelsesmedlemmer, da Poul Erik
Andreassen ikke gnsker at modtage vederlag.

Beslutning

En enig bestyrelse besluttede at fortsaette den tidligere beslutning:

Vederlaget deles ligeligt mellem 6 bestyrelsesmedlemmer, da Poul Erik Andreassen fortsat IKKE gnsker at
modtage vederlag.

Ad 2. Godkendelse af regnskab for boligorganisationen og den enkelte afdeling, revisionsprotokol samt
budget.

Forud for mgdet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2022 - 30/9 2023,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2022 for administrationsorganisationen samt budget for boligorganisatio-
nen for perioden 1/10 2024 - 30/9 2025

Desuden er arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10 2022 - 30/9 2023, budget for afdelingerne for peri-
oden 1/10 2024 - 30/9 2025 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden madet.

Administrationen har forud for mgdet behandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og der forelig-
ger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

Dog skal organisationsbestyrelsen tage stilling til regnskab og budget for afd. 1243-0 Lilli Gyldenkildes
Torv, da afdelingen forst har afdelingsmade den 14. marts 2024, og afdeling 92-0 Flintebakken der forst
har afdelingsmade den 21. marts 2024.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i bolig-
organisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i arbejdskapital,
dispositionsfond og treekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfglgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til under-
skud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og bo-
ligsocial og gkonomiske status.

Ved fremhgevede forhold i regnskaberne
I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremhaevede forhold i revisionsprotokol-
lat. 952-2 Fussingvej og 952-3 Fussingvej

Til revisors fremhaevelse af forhold om driftspavirkning pa konto 116, planlagt og periodisk vedligeholdelse og
fornyelse, i afdeling 952-2 og 952-3 kan vi oplyse, at driftspavirkningen anses for at veere ekstraordinzer. lang-
tidsbudgetterne er korrigeret, saledes at driftspavirkningen bar kunne undgas.

Afdelingsbudgetter.
Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte
afdelinger for den kommende periode.

Galdende [Kommende |AEndring |Andring
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype _|leie leje perm? i %
041-0 [Frejasgade Familiebolig 746,89 781,25 34,36 4,60%
092-0 Flintebakken Familiebolig 875,76 891,40 15,64 1,79%
316-0  [Houmannshus Familiebolig 1.007,27 1.032,83 25,56 2,54%
316-0 |Houmannshus FEldrebolig 1.097,85 1.123,41 25,56] 2,33%
909-0 |Vejlevej Familiebolig 991,66 1.018,62 26,96 2,72%
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910-0  [Braedstrup, bymidte Familiebolig 1.003,41 1.011,40 7,99 0,80%
952-0 Ryesgade Familiebolig 998,40 1.022,64 24,24 2,43%
952-2 Fussingvej Familiebolig 1.149,37 1.158,66 9,29 0,81%
1243-0 [Lilli Gyldenkildes Torv__[Familiebolig 989,92 990,03 0,11 0,01%
1243-0 [Lilli Gyldenkildes Torv__[Ungdomsboligl  1.267,05 1.267,16 0,11 0,01%

Der var herefter ikke yderligere bemeerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt
at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 041-0,
092-0, 316-0, 909-0, 910-0, 952-0, 952-1, 952-2, 952-3, 1243-0, (dog underforudsaetning af afdelings-
medet godkendelse i afd. 92-0 og 1243-0)

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afd. 041-
0, 092-0, 316-0, 909-0, 910-0, 952-0, 952-1, 952-2, 952-3 0g 1243-0 (under forudseetning af afdelings-
mgdets godkendelse i afd. 92-0 og 1243-0)

Udlejningsvanskeligheder. Falgende afdelinger i Lejerbo Horsens har i regnskabsaret 2022/23 realiseret et le-
jetab, der overstiger en maneds huslejebidrag: 316-0, Houmannshus

Vi er blevet informeret om, at lejetabet i regnskabsaret er opstaet pa grund af at lejemalene var planlagt an-
vendt som genhusningsboliger ifm. helhedsplanen i afd. 041-0, Frejasgade.

Pabegyndelsen af denne helhedsplan er blevet forsinket. Derudover er der observeret lejeledighed i de nu fra-
solgte eeldreboliger pa matrikel 835b Ejl. 2. Lejetabet i aret vurderes derfor at veere ekstraordinzert og ikke ud-
tryk for generelle udlejningsvanskeligheder

Ungdomsboligbidrag i afd. 1243-0, Lilli Gyldenkildes Torv. | forbindelse med vores revision, har vi observeret,
at der endnu ikke er modtaget ungdomsboligbidrag fra Udbetaling Danmark.

Vi er blevet informeret om, at indberetningen af antal stgtteberettigede lejere er foretaget. Ansggning om afde-
lingen som ungdomsboligstattet ejendom, er dog ikke foretaget rettidigt. Det er uklart, om Udbetaling Danmark
vil udbetale ungdomsboligbidrag med tilbagevirkende kraft. De manglende ungdomsboligbidrag fra byggeriets
skeeringsdato til 30. september 2023 er indregnet i afdelingsregnskabet pa konto 305.6. Belgbet udger 1.230
t.kr

Ad 3 Dzkning af lejetab og tab ved fraflytning.
Henset til dispositionsfondens starrelse p.t. anses det for formélslgst at sege en dispensation for deekning af
lejetab i dispositionsfonden.

Beslutning
En enig bestyrelse besluttede ikke at sgge dispensation.

Ad 4 Udlejningssituationen.

Afd. 41-0 Frejasgade.
Der er 47 opsagte boliger
Grundet renoveringen er udlejningen sat i bero pa nuveerende tidspunkt.

Afd. 92-0 Flintebakken
2 x 2 veer, der afventer underskrift pa kontrakt
1 x 2 veer i tilbud
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Afd. 316-0 Houmannshus
1 x 2 veer — ikke flere pa venteliste, sa registret som ledig pa nettet.

316-0 £B
1 x 2 veer - registreret som ledig pa nettet — ikke flere pa venteliste
| tomgang pr. 1. januar 2024

Afd. 909-0/988-0 Vejlevej

1 x 4 veer i tilbud og registret som ledig pa nettet

Denne bolig ligger i stuen og det er formentlig den hgje pris, der gor, at den ikke bliver lejet ud.
Generelt er boligerne sveere at leje ud og bliver naesten altid annonceret pa nettet.

Afd. 910-0 Braedstrup
Ingen opsagte

Afd. 952-0/952-1
1 x 3 veer i tilbud
1 x 3 — ikke flere pa venteliste — registreret som ledig pa nettet

Afd. 1243-0 Lilli Gyldenkilde Torv:

Familieboliger:

| alt 13 opsagte boliger

1 x 3 veer — ikke flere pa venteliste — registreret som ledig og i tomgang

4 x 3 veer i tilbud — 1 af dem registret som ledig pa nettet og i tomgang

5 x 4 veer — ikke flere pa venteliste — registret som ledig og i tomgang

3 x 4 veer i tilbud — 1 registret som ledig og 2 i tomgang

8 opsagt p-pladser, heraf 5 i tomgang

Der annonceres lgbene pa nettet og Boligportal ogsa som fremhaevet, men der er ikke meget respons pa det
for tiden.

Ungdomsboliger:

Pa nuvaerende tidspunkt er der 21 ledige boliger.

11 af dem er i tomgang.

Der er annonceret pa Boligportalen og der bliver i perioder fremhzevet, men der er ikke mange henvendelser og
der er ikke mange pa venteliste.

Ventelisten:

Det oplyses at der i Lejerbo Horsens er opnoteret 811 personer til familieboligerne.

Flere af disse personer sgger pa forskellige rumtyper, og der er séledes i alt 3.412 opnoteret til de enkelte bolig-
typer, heraf sgger 140 - 1 rums bolig, 1.252 sgger 2 rums bolig, 1.603 sgger 3 rums bolig og 417 sgger 4 rums
bolig.

Vedrgrende fraflytningsprocenten henvises til side 12 i &rsberetningen, hvoraf det fremgéar af der er en fraflyt-
ningsprocent for familieboliger pa 20,8 %, pa landsplan ligger fraflytningsprocenten pa 12,8.

Ad 5 Nybyqgeri/renovering.
Renovering:

Afd. 41-0 Frejasgade
Byggeriet er opstartet den 13. november 2023, og beboerne i blok 2 er genhuset, dette karer som det skal.

Lejerbo

Penneo dokumentnagle: S55W4-EIMJO-GYGE7-VOM2Y-GHFL4-12H1A



410

Renoveringen af blok 2 er i fuld gang og kerer efter tidsplanen. Nedbrydningsarbejderne er afsluttet og der pa-
gar arbejder med gulve og vaegge. Det har dog vist sig at gulvenes tilstand er meget varierende og der arbej-
des i at finde en god lgsning, vi afventer en redegerelse for lasning og eventuel gkonomi fra radgiverne sna-
rest.

Genhusningskonsulenten oplyser at varslingsprocessen er opstartet for beboerne i blok 4.

Ad 6 Familieferie.

Der er tidligere pa aret udsendt mail til formanden vedrarende Arbejdsmarkedets Feriefond.

Sidste ar var der mere end 170 deltagere pa ferierne som har fundet sted pa Falster og i Jylland.

Igen i ar har vi faet midler fra Arbejdsmarkedets feriefond til disse ferietilbud. Midlerne ma dog ikke anvendes til
administration og honorering af de medarbejdere, der star for at afvikle ferieopholdene. Den udgift deles i de
boligorganisationer, hvis beboere deltager pa ferierne, og administrationsorganisationen om at daekke.

Konkret er der for boligorganisationernes vedkommende tale om en udgift pa max kr. 350,- pr. deltager.

Da der ikke er givet besked om, at organisationen IKKE gnsker at deltage heri, er det betragtet, at organisa-
tionen ogsa i 2024 gnsker at bidrage til ferierne.

Beslutning:
Bestyrelsen bekreeftede deres tilsagn om statte til Familieferien.

Ad 7 Etablering af tilslutningsmuligheder for opladning af el-scootere.
Der er i flere afdelinger pabegyndt tilslutningsmuligheder for opladning af el-scootere.

Ad 8 Eventuelt.
Ingen yderligere bemeerkninger

Referatet er godkendt og elektronisk underskrevet via Penneo af formand Benny Davidsen
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